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HET JAAR TWEEDUIZEND EN TIEN. 
Op vijfentwintig november  
Vóór Ons, Meester Grégoire Michaux, geassocieerde notaris, met 

standplaats te Beauvechain. 
ZIJN VERSCHENEN : 

Het OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN 
DE STAD LEUVEN, met zetel te 3000 Leuven, Andreas Vesaliusstraat 47, 
vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 183 van het decreet betreffende de 
organisatie van de openbare centra voor maatschappelijk welzijn van 19 
december 2008 door : 

a)        de heer VANDERHEIDEN Erik Victor Herman Emiel, voorzitter 
van het Openbaar Centrum Voor Maatschappelijk Welzijn-Leuven, geboren te 
Leuven op 14 april 1963, wonende te 3010 Leuven (Kessel-Lo), Koning 
Albertlaan 152; 

b)        de heer WUYTS Koen, secretaris van het Openbaar Centrum voor 
Maatschappelijk Welzijn-Leuven, geboren te Leuven op 9 mei 1967, wonende te 
3010 Leuven (Kessel-Lo), Jozef Wautersstraat 30; 

en in uitvoering van de definitieve beslissing van de raad voor 
maatschappelijk welzijn van Leuven van 21 januari 2010, waarvan een 
eensluidend afschrift aan onderhavig proces-verbaal gehecht zal blijven.  

Hierna genoemd "de verkoper". 
Die verklaart te verkopen onder de gewone vrijwaring als naar recht en 

voor vrij, zuiver en onbelast van alle voorrechten, hypothecaire schulden, in- of 
overschrijvingen en andere welkdanige lasten of procedure/wetgeving die het 
vrijgeven van het goed zou belasten (beslag, faillissement, collectieve 
schuldenregeling, gezinswoning),  

AAN : 
De Naamloze vennootschap « SOCIÉTÉ PUBLIQUE DE GESTION DE 

L’EAU », in afkorting « SPGE », met maatschappelijke zetel te Verviers, rue 
Laoureux nummer 46, ingeschreven op het handelsregister van Verviers onder 
nummer 71.517, en geregistreerd op het rechtspersonenregister en voor de Belasting 
op de toegevoegde waarde onder nummer BTW BE 0420.651.980, RPR Verviers. 
De vennootschap werd oorspronkelijk opgericht onder de benaming “« Société de 
Gestion et d'exploitation des Ressources naturelles de la Région wallonne », 
ingevolge akte verleden voor notaris Henri Loge, toen te Namen, op 16 juli 1980, 
waarvan een uittreksel gepubliceerd werd in de bijlage van het Belgische Staatblad 
op 5 augustus daarna onder nummer 1573-1. De statuten werden verschillende 
keer gewijzigd en de laatste keer ingevoge akte verleden voor notaris Baudouin 
Sagehomme, te Andrimont-Dison op 19 december 2000, gepubliceerd in de bijlage 
van het Belgische Staatsblad onder nummer 20010201-147. 

Hier vertegenwoordigd, volgens een volmacht verleden voor notaris Baudouin 
Sagehomme, voornoemd, op 8 juni 2001, waarvan een uitgifte hier aangehecht zal 
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blijven maar niet overgeschreven, door « l'Association Intercommunale pour 
l'Aménagement et l'Expansion économique du Brabant wallon (SCRL) »,  in 
afkorting « IBW » met maatschappelijke zetel te Nivelles rue de la Religion, nummer 
10, ingeschreven op het rechtspersonenregister en bij de Belasting op de 
Toegevoegde Waarde onder nummer BTW BE 0200.362.210, RPR Nivelles, en 
waarvan de oprichting  vergund werd door koninklijk besluit van 6 januari 1965. 

Vennooschap opgericht onder vorm van een coöperatieve vennootschap 
ingevolge koninklijk besluit van 15 september 1967, gepubliceerd in de bijlage van het 
Belgische Staatsblad op 7 maart 1968, onder nummer 406-1. 

De statuten werden verschillende keer gewijzigd en de laatste keer ingevolge 
een proces-verbaal van buitengewone algemene vergadering van 08 juni 2010, 
opgemaakt door notairs François NOE, met standplaatq te Nivelles, gepubliceerd in 
de bijlage van het Belgische Staatsblad op 22 juli 2010 onder nummer 2010-07-
22/0109426. 

Hier vertegenwoordigd, ingevolge artikel 49 van haar statuten door zijn 
voorzitter en zijn vicevoorzitter: 

1/ De Heer Bernard de TRAUX de WARDIN, Baron, voorzitter van de IBW, 
geboren te Brussel op 14 mei 1941, gedomicilieerd te Jodoigne, le Château, 
chaussée de Charleroi ; 

2/ De Heer AUBECQ Charles,  vicevoorzitter van IBW, geboren te Corroy-le-
Grand, op 23 augustus 1926, gedomicilieerd te 1301 Wavre, rue des combattants 
nummer 98 ; 

Benoemd aan deze functies ingevolge Algemene Vergadering van 5 october 
2007 waarvan een uitreksel gepubliceerd werd in de bijlage van het Begische 
Staatsblad van 12 december 2007 nummer 07178641. 

Hierna genoemd "de koper(s)". 
Die hier aanwezig is en aanvaardt, het volgende onroerende goed: 
Gemeente BEAUVECHAIN – vierde afdeling Nodebais 
1/ In een perceel grond gelegen ter plaatse « Champ de Hamme », 

gekadastreerd volgens recente kadastrale uitreksel onder sectie A nummer 
229/03 voor een hectare achtenzestig ares zeventig centiares (1ha 68a 70 ca), 
een ondergrondse inneming, voor acht are negen centiare (8a 92ca) ; 

2/ In een perceel grond gelegen ter plaatse “Champ Cortil”, gekadastreerd 
volgens recente kadastrale uittreksel sectie A nummer 185/Z, voor een hectare 
tweeëndertig are vierentachtig centiare (1 ha 32 a 84 ca), twee ondergrondse 
innemingen, respectievelijk voor één are vijftig centiare (1 a 50 ca) en 
tweeënveertig centiare (42 ca), zijnde in total één are tweeënnegentig centaire (1 
a 92 ca). 

Zoals deze goederen afgebeeld zijn op de metingsplan opgericht door 
landmeter Jean-François Beghin op 5 januari 2010. Dit plan, ne varietur 
ondertekend door partijen, hieraangehecht zal blijven.  

Hierna genaamd "het goed". 
Doel van de aankoop: 
Huidige aankoop neemt plaats om reden van openbaar nut ingevolge 

onteigeningsbesluit van 23 october 2006 van Minister Lutgen, gepubliceerd in het 
Belgisch Staatsblad. 

Oorsprong van eigendom.  
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De verkoper verklaart eigenaar te zijn van bovenbeschreven goederen 
sedert onheuglijke tijden. 

De partijen zullen zich met de aangehaalde eigendomsverklaring moeten 
tevreden stellen en zij zullen geen andere titel mogen eisen dan een uitgifte van 
deze akte. 

ALGEMENE BEDINGEN EN VOORWAARDEN. 
1. Eigendom - Gebruik.  
De koper zal van gezegd goed de volle eigendom hebben te rekenen 

vanaf heden. Hij verkrijgt er het genot en het bezit van vanaf heden. Alle 
belastingen, taksen of heffingen van welke aard ook, zijn ten laste van de koper 
vanaf de ingenottreding. 

De verkoper verklaart dat het goed gedeeltelijk vrij van gebruik/bewoning 
is, en gedeeltelijk verhuurd is onder de voorwaarden wel bekend door de koper, 
die verklaart kopiën van het huurcontract te hebben ontvangen. 

2. Lasten 
 De verkoper verklaart dat er geen enkele verhaalbelasting schuldig is voor 
het openen en verbreden van straten of voor de uitvoering van alle andere 
wegeniswerken die tot op heden zijn uitgevoerd. Indien er zijn, verbindt de 
verkoper er zich toe om deze op eerste verzoek te vereffenen. 

3. Staat van het Goed – Erfdienstbaarheid -Gebreken - Oppervlakte.  
 Het goed wordt verkocht in de staat waarin het zich bevond bij het tot 
stand komen van de verkoop (volgens de verkoper conform aan de huidige 
situatie), welke de koper verklaart goed te kennen. 
 De hierboven vermelde oppervlakte in de beschrijving van het goed is niet 
gewaarborgd. Elk verschil met de werkelijke oppervlakte, zelfs indien dit meer 
dan één/twintigste is, zal ten bate of ten laste zijn van de koper, zonder enige 
wijziging van de prijs. 
 Het goed wordt verkocht met elke eventuele mandeligheid en alle 
heersende en lijdende, zichtbare of onzichtbare, voortdurende en niet-
voortdurende erfdienstbaarheden die het kunnen bevoordelen of bezwaren, 
behoudens het recht voor de koper zich tegen de nadelige te verzetten en de 
voordelige in zijn voordeel te doen gelden, doch dit alles voor eigen rekening en 
op eigen risico, zonder tussenkomst van de verkoper noch verhaal tegen hem. 

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheid lastens het verkochte goed 
te hebben toegestaan. 

De verkoper verklaart dat het goed naar zijn weten niet het voorwerp is 
geweest van overeenkomsten die afwijken van het gemeen recht met betrekking 
tot de mede-eigendom van muren en afsluitingen die de begrenzing vormen van 
het verkochte goed. De verkoper verklaart dat er geen mandeligheid 
verschuldigd blijft. 
 Het goed wordt verkocht zonder waarborg omtrent de aard en de 
hoedanigheid van de (onder)grond en de verborgen en zichtbare gebreken, 
evenals met alle erfdienstbaarheden die er geldig aan verbonden zijn, dit alles op 
eigen kosten en risico van de koper, zonder verhaal op de verkoper en de 
ondergetekende Notaris. De verkoper verklaart geen kennis te hebben van 
verborgen verbreken. 
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 Stedenbouw 
De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het voorwerp uitmaakt van 

onteigeningsmaatregelen, behalve deze waarvan sprake hierboven, onder titel 
“Doel van de aankoop”. 

Overeenkomstig bepalingen van artikelen 85 en 150bis van het WWROSP 
verklaart de verkoper krachtens een brief gestuurd door de Gemeente 
Beauvechain op 27 januari 2010 dat: 
- Het goed in agrarisch gebied  is gelegen in het gewestplan van Wavre –

Jodoigne Perwez goedgekeurd door Koninklijk Besluit van 28/03/1979 
- Het goed is niet: 

• Gelegen in een omtrek in de zin van artikelen 167 (te heraanleggen sites), 
172 (stedelijke revitalisatie) of 173 (Stadvernieuwing) van het WWROSP;  

• in de perimeters geviseerd in artikels 136 e, 136bis van het WWROSP 
(risicozones) noch in de nabijheid van één van hen, 

• ingeschreven in de beschermingslijst in de zin van artikel 193 van het 
WWROSP, 

• geklasseerd overeenkomstig artikel 196 van het WWROSP, 

• gelegen in een beschermingsgebied in de zin van artikel 209 van het 
WWROSP, 

• gelegen in een site opgenomen in de inventaris van archeologische sites in 
de zin van artikel 233 van het WWROSP. 

- Het goed niet het voorwerp uitgemaakt van een verkavelingsvergunning of een 
stedenbouwkundige vergunning sinds 1 januari 1977 noch van een 
stedenbouwcertificaat van minder dan twee jaar.  
Er wordt er bovendien aan herinnerd: 
1° - dat er geen mogelijkheid bestaat om op het goed geen enkele werken of 

handelingen in de zin van artikel 84 § & en 2 van het Waals Wetboek van 
Ruimtelijke Ordening, Stedenbouw en Patrimonium “WWROSP” uit te voeren 
zonder het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning. 

2° - dat er regels bestaan inzake het verval van de stedenbouwkundige 
vergunningen. 

3° - dat het bestaan van een stedenbouwkundig attest niet vrijstelt van het 
aanvragen en het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning. 

De koper erkent door de ondergetekende notaris op de hoogte gesteld te zijn 
van het bestaan van premies van het Waalse Gewest of bij Provincie die in het 
kader van aankoop, verbouwingen, renovaties of toekomstige bouwen zouden 
kunnen verkregen worden. Hij stelt ondergetekend notaris vrij van alle 
verantwoordelijkheid in dit verband. 

Bovendien heeft de Gemeente Beauvechain volgende inlichtingen 
overgemaakt : 
 - En ce qui concerne le bien sub 1) : 
 « Le bien en cause : 

• est situé en zone agricole au plan de secteur de WAVRE-JODOIGNE-
PERWEZ approuvé par arrêté royal du 28 mars 1979, et qui n'a pas cessé de 
produire ses effets pour le bien précité; 
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• est situé en zone agricole, partiellement dans un périmètre de risque naturel 
prévisible ou de contrainte géotechnique majeure (zone inondable), au 
Schéma de Structure Communal adopté définitivement par le Conseil 
communal lors de sa séance du 27 mars 2006 et d'application depuis le 09 
juillet 2006;  

• est situé dans l'aire de bâti rural traditionnel, partiellement dans un périmètre 
de risque naturel prévisible ou de contrainte géotechnique majeure (zone 
inondable), au Règlement Communal d'Urbanisme adopté définitivement par 
le Conseil communal lors de sa séance du 27 mars 2006, approuvé par arrêté 
du 31 juillet 2006 du Ministre du Logement, des Transports et du 
Développement territorial, publié au Moniteur belge le 20 septembre 2006 et 
d'application depuis le 30 septembre 2006; 

• n'est pas repris dans un plan ou un projet de plan communal d'aménagement; 

• n'est pas situé dans un site Natura 2000, ni à proximité directe d'un site 
Natura 2000; 

• est situé dans une zone d'aléa d'inondation faible dans la cartographie de 
l'aléa d'inondation du sous-bassin hydrographique Dyle-Gette, dressée dans 
le cadre du plan P.L.U.I.E.S. par le Ministère de la Région Wallonne le 13 
juillet 2006; 

• est longé par le cours d'eau de 2ème catégorie "Le Nodebais" (n° 2.171), repris 
à l'atlas des cours d'eau non navigables de l'ancienne commune de 
Nodebais; 

• n'est pas repris dans un plan ou un projet de plan d'expropriation, ni dans une 
zone de remembrement; 

• n'est pas soumis à un droit de préemption prévu à l'article 175 du Code 
Wallon de l'Aménagement du Territoire, de l'Urbanisme, du Patrimoine et de 
l'Energie; 

• n'est pas situé dans un périmètre de revitalisation urbaine ou de rénovation 
urbaine; 

• n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée à l’article 193, classé en 
application de l’article 196, situé dans une zone de protection visée à l’article 
209, localisé dans un site repris à l’inventaire des sites archéologiques visé à 
l’article 233 du CWATUPE (pour plus d’information quant aux sites 
archéologiques, veuillez vous adresser à la Région wallonne, rue des 
Brigades d’Irlande 1 à 5100 Namur); 

• n'est pas repris à l'inventaire du Patrimoine architectural et territoires de 
Wallonie (article 192 du CWATUPE); 

• n'est pas situé dans le périmètre d'un site d'activité économique désaffecté 
(article 168 du CWATUPE); 

• n'est, à notre connaissance, pas inscrit dans la banque de données de l'état 
des sols, au sens de l'article 10 du décret du 05 décembre 2008 relatif à la 
gestion des sols; 

• ne fait pas l'objet de mesures qui limitent le propriétaire dans ses droits ou 
l'obligent à demander un avis ou une décision préalable à certaines actions, 
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sous réserve des actes soumis à autorisation préalable (urbanisme, voirie, 
permis d'environnement, ...); 

• se situe dans le périmètre du Plan d’Assainissement par sous-bassin 
hydrographique de la Dyle-Gette, approuvé par le Conseil communal en sa 
séance du 15 septembre 2003 et adopté par arrêté du Gouvernement wallon 
du 10 novembre 2005, qui reprend celui-ci en zone d’assainissement 
autonome; 

• ne bénéficie pas d’un accès à une voirie suffisamment équipée en eau, 
électricité, pourvue d’un revêtement solide et d’une largeur suffisante compte 
tenu de la situation des lieux. 
  

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis de lotir délivré après le 1er 
janvier 1977. 

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis de bâtir ou permis 
d'urbanisme délivré après le 1er janvier 1977. 

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis de location. 
Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de 

moins de deux ans. 

Nous n’avons pas connaissance d’infraction constatée concernant ce bien. 
Nous ne disposons pas du tracé précis des canalisations pour le transport 

de produits gazeux et des lignes de haute-tension traversant notre commune. 
Nous vous suggérons de solliciter ces renseignements auprès de la Société 
SEDILEC., 2, Avenue Jean Monnet à 1348 Louvain-La-Neuve (Tél. 
078/15.78.01). » 

- En ce qui concerne le bien sub 2) : 
« Les biens en cause : 
- sont situés dans le périmètre du territoire du village de Tourinnes-la-Grosse 

et du hameau de Mille dans lequel s'appliquent les règles urbanistiques 
générales et les règles urbanistiques particulières et caractéristiques de la 
Hesbaye, visées aux articles 419 et 422 du Code Wallon de 
l'Aménagement du Territoire, de l'Urbanisme, du Patrimoine et de 
l'Energie, par arrêté ministériel du 27 novembre 2006; 

- ne sont pas repris dans un plan ou un projet de plan communal 
d'aménagement; 

- ne sont pas situés dans un site Natura 2000, ni à proximité directe d'un site 
Natura 2000; 

- ne sont pas repris dans un plan ou un projet de plan d'expropriation, ni dans 
une zone de remembrement; 

- ne sont pas soumis à un droit de préemption prévu à l'article 175 du Code 
Wallon de l'Aménagement du Territoire, de l'Urbanisme, du Patrimoine et 
de l'Energie; 

- ne sont pas situés dans un périmètre de revitalisation urbaine ou de 
rénovation urbaine; 

- ne sont pas inscrits sur la liste de sauvegarde visée à l’article 193, classés 
en application de l’article 196, situés dans une zone de protection visée à 
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l’article 209, localisés dans un site repris à l’inventaire des sites 
archéologiques visé à l’article 233 du CWATUPE (pour plus d’information 
quant aux sites archéologiques, veuillez vous adresser à la Région 
wallonne, rue des Brigades d’Irlande 1 à 5100 Namur); 

- ne sont pas repris à l'inventaire du Patrimoine architectural et territoires de 
Wallonie (article 192 du CWATUPE); 

- ne sont pas situés dans le périmètre d'un site d'activité économique 
désaffecté (article 168 du CWATUPE); 

- ne sont, à notre connaissance, pas inscrits dans la banque de données de 
l'état des sols, au sens de l'article 10 du décret du 05 décembre 2008 
relatif à la gestion des sols; 

- ne font pas l'objet de mesures qui limitent le propriétaire dans ses droits ou 
l'obligent à demander un avis ou une décision préalable à certaines 
actions, sous réserve des actes soumis à autorisation préalable 
(urbanisme, voirie, permis d'environnement, ...); 

- se situent dans le périmètre du Plan d’Assainissement par sous-bassin 
hydrographique de la Dyle-Gette, approuvé par le Conseil communal en 
sa séance du 15 septembre 2003 et adopté par arrêté du Gouvernement 
wallon du 10 novembre 2005, qui reprend celui-ci en zone 
d’assainissement autonome, à l'exception de la parcelle n° 185/Z qui est 
située en zone d'assainissement collectif; 

- ne bénéficient pas d’un accès à une voirie suffisamment équipée en eau, 
électricité, pourvue d’un revêtement solide et d’une largeur suffisante 
compte tenu de la situation des lieux, à l'exception de la parcelle n° 185/Z 
située à front de la rue Jules Coisman 

Les parcelles numéros 136/D, 136/E, 139/C2, 139/Z, 146/N, 167/B et 185/Z 
sont situées en zone d'habitat à caractère rural au plan de secteur de WAVRE-
JODOIGNE-PERWEZ approuvé par arrêté royal du 28 mars 1979, et qui n'a pas 
cessé de produire ses effets pour le bien précité. 

Les parcelles numéros 176/B, 179/C et 181/B sont situées en zone agricole 
au plan de secteur de WAVRE-JODOIGNE-PERWEZ approuvé par arrêté royal 
du 28 mars 1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité. 

Les parcelles 136/D, 136/E, 139/C2, 139/Z, 146/N, 167/B et 185/Z sont 
situées en zone d'habitat à caractère rural de type traditionnel au Schéma de 
Structure Communal adopté définitivement par le Conseil communal lors de sa 
séance du 27 mars 2006 et d'application depuis le 09 juillet 2006; les parcelles 
numéros 136/E partie et 139/C2 (totalité) étant situées dans un périmètre de 
grand intérêt écologique et la parcelle n° 146/N partie étant située dans un 
périmètre de risque naturel prévisible ou de contrainte géotechnique majeure 
(zone inondable). 

Les parcelles numéros 176/B, 179/C et 181/B sont situées en zone agricole 
au Schéma de Structure Communal adopté définitivement par le Conseil 
communal lors de sa séance du 27 mars 2006 et d'application depuis le 09 juillet 
2006. 

Les parcelles 136/D, 136/E, 139/C2, 139/Z, 146/N, 167/B et 185/Z sont 
situées dans l'aire de bâti rural de type traditionnel au Schéma de Structure 
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Communal adopté définitivement par le Conseil communal lors de sa séance du 
27 mars 2006 et d'application depuis le 09 juillet 2006; les parcelles numéros 
136/E partie et 139/C2 (totalité) étant situées dans un périmètre de grand intérêt 
écologique et la parcelle n° 146/N partie étant située dans un périmètre de risque 
naturel prévisible ou de contrainte géotechnique majeure (zone inondable). 

Les parcelles numéros 176/B, 179/C et 181/B sont situées dans l'aire 
d'espace agricole au Règlement Communal d'Urbanisme adopté définitivement 
par le Conseil communal lors de sa séance du 27 mars 2006, approuvé par 
arrêté du 31 juillet 2006 du Ministre du Logement, des Transports et du 
Développement territorial, publié au Moniteur belge le 20 septembre 2006 et 
d'application depuis le 30 septembre 2006. 

 
Les parcelles numéros 136/D, 136/E, 139/C2, 146/N, partie du 167/B, petite 

partie du 176/B, 179/C et partie du 181/B sont situées dans une zone d'aléa 
d'inondation faible dans la cartographie de l'aléa d'inondation du sous-bassin 
hydrographique Dyle-Gette, dressée dans le cadre du plan P.L.U.I.E.S. par le 
Ministère de la Région Wallonne le 13 juillet 2006. 

Les parcelles numéros 136/D, 136/E, 139/C2, 146/N, 167/B et 181/B sont 
longées par le cours d'eau de 2ème catégorie "Le Mille" (n° 2.173), repris à l'atlas 
des cours d'eau non navigables de l'ancienne commune de Hamme-Mille. 

Les biens en cause n'ont fait l'objet d'aucun permis de lotir délivré après le 
1er janvier 1977. 

Les biens en cause n'ont fait l'objet d'aucun permis de bâtir ou permis 
d'urbanisme délivré après le 1er janvier 1977. 

Les biens en cause n'ont fait l'objet d'aucun permis de location. 
Les biens en cause n'ont fait l'objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de 

moins de deux ans. 
Nous n’avons pas connaissance d’infraction constatée concernant ces 

biens. 
Nous ne disposons pas du tracé précis des canalisations pour le transport 

de produits gazeux et des lignes de haute-tension traversant notre commune. 
Nous vous suggérons de solliciter ces renseignements auprès de la Société 
SEDILEC., 2, Avenue Jean Monnet à 1348 Louvain-La-Neuve (Tél. 
078/15.78.01). » 
 De verkoper verklaart dat, volgens zijn weten, het goed niet onderhevig is 
aan de wetgeving inzake geplande onteigening, leegstaande, ongeschikte, 
onbewoonbare, verwaarloosde gebouwen, zoals voorzien in artikel 134bis van de 
gemeentelijke wet. 

3. Staat van de gronden.  
De partijen verklaren dat hun aandacht werd gevestigd op de bepalingen 

van het Waalse decreet van 5 december 2008 aangaande het beheer van 
verontreinigde gronden, krachtens hetwelk elke persoon die een verontreinigd of 
potentieel verontreinigd onroerend goed bezit of beheerst (in hoedanigheid van 
uitbater, eigenaar – overdrager of overnemer – of van bezetter) kan gehouden 
worden tot een geheel van milieuverplichtingen van het beheer van de grond tot 
de sanering ervan. 
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In afwachting tot samenstelling van de grondendatabank verklaart de 
verkoper: 

1. geen activiteiten die een bodemverontreiniging zouden kunnen 
veroorzaken, te hebben uitgeoefend rekening houdend met het gebruik van het 
goed; 

2. geen weet te hebben van het bestaan op heden of in het verleden op 
hetzelfde goed van een inrichting en activiteiten die een bodemverontreiniging 
zouden kunnen veroorzaken rekening houdend met het voormelde gebruik van 
het goed; 

3. dat er een oriënterend of beschrijvend bodemonderzoek in de zin van 
het Decreet werden uitgevoerd op het verkochte goed en dat dientengevolge 
geen waarborg kan verschaft worden over de aard van de bodem en eventuele 
vervuiling. 

Ruilverkaveling 
De verkoper verklaart dat het goed niet gelegen is in een zone waar de 

ruiververkaving van toepassing is. Dit wordt door ondergetekende notaris 
bevestigd. 

Overstromingsgebieden 
Overeenkomstig artikel 68-7 van de wet van 25 juni 1992 op de 

landsverzekeringsovereenkomst, verklaart de verkoper dat naar zijn weten het 
goed voorwerp deze zich niet bevindt in een door de Waalse regering 
afgebakend zone als zijnde een gebied voor mogelijke overstroming door 
overlopen van waterlopen. 

BIJZONDERE VOORWAARDEN 
De verkoper verklaart dat volgens zijn weten, er geen enkele bijzondere 

voorwaarden bestaan en dat hij er zelf geen heeft verleend. De verkoper is 
vrijgesteld van alle aansprakelijkheid met betrekking tot erfdienstbaarheden die 
zouden kunnen zijn toegestaan door vorige eigenaars. 

De verkoper verklaart dat volgens zijn weten, geen bijzondere 
voorwaarden bevat die de waarde van het verkochte goed zouden kunnen 
verminderen of het genot ervan zouden kunnen beperken. 

Bijzondere voorwaarden met betrekking tot de ondergrondse 
inneming 

1/ Ten voordele van het verkochte goed, de ondergrond, wordt een 
erfdienstbaarheid van toe- en doorgang gevestigd op zulke wijze dat de S.P.G.E. 
te allen tijde de constructies en installaties zullen kunnen bereiken voor de 
aanleg, toezicht, onderhoud en herstelling of vervanging ervan, door de 
bovengrond om op deze grond hoofdleiding en hun aanhorigheden op te richten, 
te herstellen en erop toezicht te houden. 

2/ De luiken van de bezoekkamers voor de toegang tot geïnstalleerde 
hoofdleiding zullen geplaatst worden op hetzelfde niveau als die van het 
natuurlijke profiel van de bodem op zulke wijze de mensen, de dieren of de 
voertuigen die op de bovengrond circuleren niet in gevaar te brengen. 

Voor belangrijke werken die mechanische toestellen vereisen, waarvan de 
spoed de ondergrondse installaties niet in gevaar brengt, de eigenaar van de 
bovengrond zal een maand vooraf verwittigd zijn, op zulke wijze dat de 
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administratieve en technische voorbereidingen getroffen worden, samen met de 
eigenaar van de ondergrondse inneming, voor het gebruik van de bovengrond. 

De eigenaar van de ondergrond zal vergoeding geven aan de eigenaar 
van de bovengrond en de eventuele uitbater daarvan voor de schade die werden 
toegebracht door het gebruik van deze erfdienstbaarheden van toe- en doorgang. 

Het bedrag van de vergoeding zal onderling tussen de partijen gevestigd 
zijn, bij gebrek aan onderlinge overeenkomst zal dit bedrag door de bevoegde 
rechtbank gevestigd worden, ingevolge expert-rapport als nodig.  

De eigenaar van de ondergrond zal, op de constructies van de 
ondergrond, de recht hebben, naar eigen goeddunken, alle werkzaamheden van 
verfraaiing, wijziging, gebruik, uitbreiding of onderhoud, die hij nodig of nuttig zal 
vinden, te laten uitvoeren zonder het niveau van de bovengrond te wijzigen. 
 Hij zal ook nieuwe installaties kunnen oprichten, in naleving van de 
bovenvermelde regels. 

Alle schade die aldus aan de bovengrond veroorzaakt zouden kunnen 
worden alsmede deze die uit de werkzaamheden van instelling van de werken 
kunnen volgen, zullen aanleiding geven tot de betaling van een vergoeding die, 
bij gebrek aan overeenkomst, in rechtvaardigheid moet bepaald worden.  

De eigenaar van de bovengrond zal ervoor zorgen niets te doen dat, op 
enkele wijze, de zichtbare of onzichtbare werken en werkzaamheden en hun 
stabiliteit zou kunnen benadelen. 

Om de naleving van de voornoemde voorwaarden te waarborgen, zal de 
eigenaar van de bovengrond, onder anderen, op een strook van 1,5 meter aan 
weerskanten van de hoofdlijn van de hoofdleiding niet kunnen: 

- bomen planten en gebouwen oprichten; 
- het vlak wijzigen; 
- opgraven; 
- een opslagplaats van willekeurige materie opstellen; 
- met voertuigen van meer dan 10 tonnen van totale lading doorgaan. 
Bij overtreding van bovenvermelde bepalingen zullen S.P.G.E of zijn 

rechthebbenden, zonder adviezen of voorafgaande aanmaning en zonder 
vergoeding, het recht hebben om de bouw af te breken, om de aanplantingen 
weg te nemen en om alle conservatoire maatregelen te treffen, ongeacht de 
schadevergoeding waaraan deze overtredingen plaats zouden kunnen geven 

De eigenaar van de bovengrond zal, daarentegen kunnen: 
- zijn goed omheinen;  
- met voorafgaande en schriftelijke uitdrukkelijke toestemming van de 

eigenaar van de ondergrond, op bepaalde grenzen, het vlak van de bodem 
boven de innemingen wijzigen.  

6. De verkoper maakt zich vrij van alle waarborgen betreffende, de aard 
van de grond en de ondergrond en in het bijzonder deze uit artikelen 1641 en 
1643 van het Burgerlijke wetboek. 

7. Alle kosten, rechten en erelonen van deze akte zijn ten laste van de 
koper, samen met de metingskosten. 
 PRIJS.  
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De partijen verklaren dat deze verkoop werd toegestaan en aanvaard mits 
de prijs van negenduizend negenhonderdachtentwintig euro zevenenzestig 
cents (9.928,67 €) welke som de verkoper erkent ontvangen te hebben op heden  
van de koper door middel van een cheque/overschrijving van 
bankrekeningnummer                                          . 

Deze prijs bevat alle vergoedingen ten voordele van de verkoper. 
Registratierechten: 
De verkoper verklaart niet te kunnen genieten van de toepassing van de 

artikel 212 (teruggave), van het Wetboek der Registratierechten. 
EINDVERKLARINGEN.  
1/ De Hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk vrijgesteld ambtshalve 

inschrijving te nemen bij de overschrijving dezer onverminderd het recht van de 
verkoper om in voorkomend geval nog nadien een conventionele inschrijving te 
nemen bij niet-incassering van de cheque. De Notaris heeft de verkoper ingelicht 
dat hij daardoor naast afstand van zijn wettelijk voorrecht, ook het recht verliest 
om de koop te ontbinden.  

2/ Voor de uitvoering dezer, kiezen partijen woonst in hun hierboven 
vermelde woonplaats en/of zetel. 

3/ De partijen verklaren: 
- uitdrukkelijk toelating te geven voor de vermelding van hun 

rijksregisternummer; 
- dat zij het ontwerp van deze akte vóór heden hebben ontvangen en 

bevestigen dat deze mededeling voldoende tijdig was om hen toe te laten kennis 
te nemen van het ontwerp. Zij ontslaan bijgevolg de minuuthoudende Notaris van 
de formaliteit van integrale voorlezing van de akte.  

- de inhoud en de draagwijdte van deze akte te begrijpen welke volgens 
hen volledig en correct is, alsook alle uitleg en inlichtingen te hebben ontvangen 
zoals onder andere in verband met de uitbetaling van premies en 
meerwaardebelasting 

- Belgisch rijksinwoner te zijn; 
- de nodige bekwaamheid te hebben om deze handeling te stellen (onder 

andere werd geen verklaring tot wettelijke samenwoning ingediend), niet te zijn 
geviseerd door een beschermingsmaatregel of beschikkingsbeperking of een 
verzoekschrift tot collectieve schuldregeling te hebben ingediend. 

4/ De comparanten erkennen dat hen door de Notaris gewezen werd op 
het recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere Notaris aan te wijzen 
of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer 
tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.  

Zij verklaren dat de Notaris elke partij volledig heeft ingelicht over de 
rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit de rechtshandelingen 
waarbij zij betrokken zijn en dat hij aan alle partijen op onpartijdige wijze raad 
heeft verstrekt. 

5/ De werkende Notaris bevestigt op zicht van de door de wet vereiste 
stukken dat de namen, voornamen, woonplaats, geboorteplaatsen en -data van 
de verschijners overeenkomen met onderhavige vermeldingen. 
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6/ Nadat de ondergetekende Notaris lezing gegeven heeft van artikel 62 § 
2 en 73 van het Wetboek der Belastingen over de Toegevoegde Waarde, 
verklaart de verkoper dat hij geen belastingplichtige voor de belasting over de 
toegevoegde waarde is; dat hij evenmin binnen de vijf jaren voor heden een 
gebouw vervreemd heeft onder voormeld fiscaal regime en dat hij tenslotte geen 
deel uitmaakt van een feitelijke of tijdelijke vereniging die zulke belastingplichtige 
is. 

Recht op geschriften. 
De koper verklaart vrijgesteld te zijn van de betaling van de recht op 

geschriften en van de registratierechten aangezien de aard van openbaar nut van 
huidige verkoop. 

WAARVAN AKTE.  
Opgemaakt en verleden te Beauvechain, ter Studie. 
Na integrale voorlezing van de gedeelten door de wet vereist, en 

gedeeltelijke voorlezing van het overige, alsook integrale toelichting van alles wat 
voorafgaat, tekenen de comparanten deze akte samen met mij, notaris. 









Eigenaar(s) en rechten

EIGENAAR RECHT

Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van Leuven (208236927)

Andreas Vesaliusstraat 47 , 3000 Leuven - BE

- VE 1/1 -

Volle eigendom

Kadastrale / Patrimoniale Perceelsinformatie

25038 BEAUVECHAIN 2 DIV/HAMME-MILLE/

CHP CORTIL

Status: Gekadastreerd Jaar einde opbouw:

SECTIE EN

PERCEELNR PARTITIE

AARD

DETAIL(S) LIGGING

BELASTBARE

OPPERVLAKTE P/W

KLASSERING

KI/HA

CODE

KI KI

EINDE

VRIJSTELLING

A185/00Z P0000 BOUWLAND CHP

CORTIL

1ha 32a 84ca 66€ 1F 87€

Deze informatie is het resultaat van een opzoeking gemaakt op 17-02-2022 10:57 en heeft 7.56 euro (incl. BTW) gekost.

Resultaat kadastrale gegevens

 Even geduld... de kaartgegevens worden opgehaald.
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Géoportail de la Wallonie



Commune  de  Beauvechain

Lettre recommandée.

V/Réf. : rens. Urb. Jules Coisman et Ruelle Brasseur Monsieur Philippe BUNKENS 

Vastgoedbeheerder - AG Stadsontwikkeling Leuven 

Professor Van Overstraetenplein, 1N/Réf. : CME/-1.777.81/2023/S336965 - ruelle BRASSEUR

3000 LEUVEN

Annexe(s) :

- Annexe 1 - Plan de Secteur

Le 12 juin 2023.

Objet : Bien sis à 1320 Hamme-Mille, Champ Cortil, ruelle Brasseur, cadastré 2ème Division, Section A, 

numéro 185/Z, et appartenant au CPAS de Louvain.

Monsieur Bunkens,

En réponse à votre demande d'informations réceptionnée en date du 05 mai 2023, relative à un bien sis

à 1320 Hamme-Mille, Champ Cortil, ruelle Brasseur, cadastré 2èmc Division, Section A, numéro

185/Z, et appartenant au CPAS de Louvain, nous vous adressons ci-après les informations visées aux

articles D.IV.97 et D.IV.99 du Code du Développement Territorial :

Le bien en cause :

• est situé en zone d'habitat à caractère rural sur 50 mètres de profondeur mesurés depuis la voirie 

(ruelle Brasseur), le solde étant situé en zone agricole au plan de secteur de WAVRE-JODOIGNE- 

PERWEZ approuvé par arrêté royal du 28 mars 1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour 

le bien précité (cfr annexe 1 );

• est situé dans le périmètre du territoire du village de Tourinnes-la-Grosse dans lequel s'applique le 

Guide Régional sur les Bâtisses en Site Rural, par arrêté ministériel du 27 novembre 2006 (partie 

ayant valeur indicative du Guide Régional d'Urbanisme, en application des articles D.II1.2§ler et 

D.III.l 1 du Code du Développement Territorial);

• est soumis au règlement en matière de performance énergétique des bâtiments (décret du 28 

novembre 2013 relatif à la performance énergétique des bâtiments);

• est soumis aux nonnes du Guide Régional d'Urbanisme sur les bâtisses relatif à l’accessibilité et à 

l’usage des espaces et bâtiments ou parties de bâtiments ouverts au public ou à usage collectif par 

les personnes à mobilité réduite (partie ayant valeur réglementaire du Guide Régional 

d'Urbanisme, en application des articles D.III.2§2 et D.III.l 1 du Code du Développement 

Territorial);

• est soumis aux indications du Guide Régional d'Urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs 

de publicité (partie ayant valeur indicative du Guide Régional d'Urbanisme, en application des 

articles D.I11.2§ler et D.III.l 1 du Code du Développement Territorial);

• est situé en zone d’habitat à caractère rural de type traditionnel sur 50 mètres de profondeur 

mesurés depuis la voirie (ruelle Brasseur), le solde étant situé en zone agricole au Schéma de 

Développement Communal adopté définitivement par le Conseil communal lors de sa séance du 

27 mars 2006 et d'application depuis le 09 juillet 2006 (article D. 11.59 du Code du Développement 

Territorial);

INK2310937
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• est situé dans l’aire de bâti rural traditionnel sur 50 mètres de profondeur mesurés depuis la voirie 

(ruelle Brasseur), le solde étant situé en aire d’espace agricole au Guide Communal d'Urbanisme 

adopté définitivement par le Conseil communal lors de sa séance du 27 mars 2006, approuvé par 

arrêté du 31 juillet 2006 du Ministre du Logement, des Transports et du Développement territorial, 

publié au Moniteur belge le 20 septembre 2006 et d'application depuis le 30 septembre 2006 

(article D.III.12 du Code du Développement Territorial);

• n'est pas situé dans un Schéma de Développement pluricommunal ou dans un projet de Schéma de 

Développement pluricommunal;

• n’est pas situé dans un site Natura 2000, ni à proximité directe d’un site Natura 2000;

• n’est pas situé dans une zone d'aléa d'inondation par débordement - par ruissellement dans la 

cartographie des risques d'inondation, adoptée par le Gouvernement wallon le 04 mars 2021 

(Moniteur belge du 24 mars 2021);

• n’est pas traversé ni longé par un axe de concentration du ruissellement repris sur dans la 

cartographie des axes de concentration naturels des eaux de ruissellement (LiDAXES version 2) 

du 25 février 2021 ;

• est traversé par le collecteur de Hamme-Mille qui a été posé lors des travaux d’assainissement de 

vallée de la Nethen ;

• n'est pas soumis à un droit de préemption ou repris dans les limites d'un plan ou d'un projet de plan 

d'expropriation;

• n'est pas situé dans un périmètre de site à réaménager (art. D.V.l du CoDT), un périmètre de 

réhabilitation paysagère et environnementale (art. D.V.7 du CoDT), de remembrement urbain (art. 

D.V.9 du CoDT), de revitalisation urbaine ou de rénovation urbaine (art. D.V.l3 et D.V.l4 du 

CoDT);

• n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée à l’article R. 15-2, classé en application de l’article 

R. 18, situé dans une zone de protection visée au Code wallon du Patrimoine;

• n’est pas localisé dans une zone sensible du point de vue archéologique, reprise à la carte 

archéologique établie le 15 mai 2019;

• n'est pas repris à l'inventaire du Patrimoine culturel immobilier de Wallonie (article R. 11 -2 du 

Code wallon du Patrimoine);

• n'est, à notre connaissance, pas inscrit dans la banque de données de l'état des sols, au sens de 

l'article 11 du décret du 22 mars 2018 relatif à la gestion des sols;

• n'est pas repris dans un plan relatif à l'habitat permanent;

• ne fait pas l'objet de mesures qui limitent le propriétaire dans ses droits ou l'obligent à demander 

un avis ou une décision préalable à certaines actions, sous réserve des actes soumis à autorisation 

préalable (urbanisme, voirie, permis d'environnement,...);

• se situe dans le périmètre du Plan d’Assainissement par sous-bassin hydrographique de la Dyle- 

Gette, approuvé par le Conseil communal en sa séance du 15 septembre 2003 et adopté par arrêté 

du Gouvernement wallon du 10 novembre 2005, qui reprend celui-ci en zone d’assainissement 

collectif - la ruelle Brasseur est située en zone à égoutter ;

• bénéficie d’un accès à une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, pourvue d’un 

revêtement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de la situation des lieux.

Le bien en cause n’est pas situé dans le périmètre d’un permis d'urbanisation délivré après le 1er janvier 

1977.

Le bien en cause n'a fait l'objet d’aucun permis de bâtir ou permis d’urbanisme délivré après le 1er 

janvier 1977.

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis d'exploiter un établissement classé dangereux, 

insalubre ou incommode et/ou permis d'environnement.

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis de location.

Le bien en cause n'a fait l'objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de moins de deux ans.

Nous n’avons pas connaissance d’infraction constatée concernant ce bien.



Nous ne disposons pas du tracé précis des canalisations pour le transport de produits gazeux et des 

lignes de haute-tension traversant notre commune.

Nous vous suggérons de solliciter ces renseignements auprès de la Société ORES - SEDILEC., 2, 

Avenue Jean Monnet à 1348 Louvain-La-Neuve (Tél. 078/15.78.01).

Veuillez agréer, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée.

PAR LE COLLEGE :

Agent traitant : Mélanie CARPENTIER, Service du Cadre de Vie, Agent administratif

@ : 010/86.83.23. H : 010/86.83.01. El : serviceurbanisme@beauvechain.be 
Le service urbanisme travaille à bureau fermé le mardi et le jeudi et, en raison de la crise sanitaire, est 
accessible les autres jours ouvrables uniquement sur rendez-vous.

mailto:serviceurbanisme@beauvechain.be
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Plan parcellaire cadastral - situation au 01/01/2021 (CADGIS 2021)

Parcelles cadastrales

] PR - Parcelle privative

J PP - Parcelle domaine public ou domaine perdu 

Bâtiments

]] Bâtiments

Plan de secteur en vigueur (version coordonnée vectorielle)

Secteurs d'aménagement (1978)

U Secteurs d'aménagement (1978)

Limites communales du PdS

Limites communales du PdS 

Mesures d'aménagement

] Mesures d'aménagement 

Prescriptions supplémentaires

^ Prescriptions supplémentaires 

Infrastructures en révision 

— En vigueur 

— Annulation

Périmètres des révisions partielles

□ En vigueur

□ Annulation 

Réseau routier

S Autoroute existante 

=: Autoroute en projet 

* Route de liaison existante 

■ * Route de liaison en projet 

Canalisations

4-H Canalisation existante 

—h Canalisation en projet 

Réseau ferroviaire

Source: S.P.W.

Ce document n’a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif

(http://geoportail.wallonie.beAA/alOnMap/) 16/03/2022

http://geoportail.wallonie.beAA/alOnMap/
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■ Ligne ferroviaire existante

■ Ligne ferroviaire en projet 

Lignes électriques haute tension

>— Ligne HT existante 

> - Ligne HT en projet 

Voies navigables

■I Voie navigable existante 

■ I Voie navigable en projet 

Points de vue remarquable

Points de vue remarquable 

Périmètres de points de vue remarquable

p7] Périmètres de points de vue remarquable 

Intérêt paysager 

0 Intérêt paysager 

Intérêt culturel, historique ou esthétique

□ Intérêt culturel, historique ou esthétique 

Liaisons écologiques

□ Liaisons écologiques 

Réservation d'infrastructure principale

□ Réservation d'infrastructure principale 

Extension de zone d'extraction

Extension de zone d'extraction 

Zones d'affectation 

I Habitat

Qj Habitat à caractère rural 

Q Habitat vert

] Services publics et équipements communautaires 

] Centre d'enfouissement technique 

] Centre d'enfouissement technique désaffecté 

n Loisirs

Source: S.P.W.

Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif

(http://geoportail.wallonie.beAA/alOnMap/) 16/03/2022

http://geoportail.wallonie.beAA/alOnMap/
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] Servitude particulière 

Activité économique mixte 

£ Activité économique industrielle 

2 Activité économique spécifique Agro-Economique 

] Activité économique spécifique Grande Distribution 

J Activité économique spécifique Risque majeur 

Dépendances d'extraction 

Q Extraction à destination agricole 

Extraction à destination forestière 

Extraction à destination espaces verts 

Q Extraction à destination zone naturelle 

J Aménagement communal concerté

Aménagement communal concerté à caractère économique 

] Enjeu communal 

Enjeu régional 

] Agricole 

I Forestière 

] Espaces verts 

J^| Naturelle 

J Parc 

I Eau

|j Non affectée ("zone blanche")

Plan de secteur d'origine

Plan de secteur d'origine 

Etiquettes des Secteurs d'aménagement (1978)

Etiquettes des Secteurs d'aménagement (1978)

Source: S.P.W.

Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif

(http://geoportail.wallonie.beA/ValOnMap/) 16/03/2022

http://geoportail.wallonie.beA/ValOnMap/


Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.4

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Février 2021

Densité brute

3,8 log/ha

10,9 log/ha (ZHCR)

Densité brute

12 log/ha
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Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Demandeur : 

CPAS de Leuven
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Date : Février 2021

Densité brute
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10,9 log/ha (ZHCR)
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DEMANDE DE PERMIS D’URBANISATION 
‘RUELLE BRASSEUR – RUE J COISMAN’ A 

HAMME-MILLE

CONTEXTE ET ÉVOLUTION DU PROJET

21.04.2021



1a - Situation générale

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Novembre 2020

Brabant Wallon / Commune de 

Beauvechain / Agglomération de Mille

Proximité de la E40 Liège-Bruxelles et de 

la N25.

Le site bénéficie d’une bonne 
accessibilité en voiture.

Le mode principal de déplacement vers 

les pôles de déplacements éloignés est 

la voiture.

> Chaque habitation disposera de 

minimum 2 emplacements de 

stationnement.  



1b - Situation générale

Périmètres localisés au centre du village 

de Mille.

Le long de voiries communales 

existantes : rue Jules Coisman et ruelle 

Brasseur.

> Urbanisation évitant l’étalement de 
l’urbanisation

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Novembre 2020



1c - Situation générale

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Novembre 2020



1c - Situation générale

Actuellement, les périmètres sont  

occupé par des prairies pâturées et de 

fauche.

> L’urbanisation n’impliquera pas 
d’abattage d’arbres, ni de démolition de 
constructions existantes

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Novembre 2020



2 - Situation cadastrale 2020

BEAUVECHAIN 2 DIV/HAMME-MILLE/

Numéro Propriétaire

185Z CPAS de Leuven

197A CPAS de Leuven

2,2 ha

1,3 ha

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Novembre 2020



3a – Plan de secteur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019

Sites en zone d’habitat à caractère rural 
et en zone agricole au plan de secteur.

Beauvechain est une commune en 

décentralisation : 

Au schéma de développement 

communal, localisation en zone 

d’habitat à caractère rural de type 
traditionnel.

Au règlement communal d’urbanisme : 
aire de bâti rural traditionnel

Application du 

règlement général 

sur les bâtisses en 

site rural de 

Hesbaye.



3b – Plan de secteur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME srl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019

ZHCR

0,83 ha

ZHCR

1,20 ha

Zone agricole

à exclure

Zone agricole

à exclure

Sites en zone d’habitat à caractère rural 
et en zone agricole au plan de secteur.

> Le projet propose l’exclusion des 
parties situées en zone agricole



Contexte urbanistique 

et paysager

Région agrogéographique : Hesbaye, La petite 

Hesbaye brabançonne, caractérisée par des 

plateaux de culture ouverts légèrement ondulés et 

clairement cernés par des vallons aux versants 

arborés.  L’habitat rural y est structuré en villages 
groupés.

Relief :

En pente faible vers le sud 

Implantation en contrehaut des voiries

Localisation :

Centre villageois

Le long de la rue Jules Coisman et de la ruelle 

Brasseur (voiries communales)

Occupation du site :  

• Prairie pâturée 

• Absence d’arbre
Contexte bâti environnant : 

• Village structuré autour de la vallée du 

ruisseau de Mille (CENN cat.2)

• Centre historique du village : Rue du Culot et 

rue Jules Coisman (est) : bâti ancien en ordre 

ouvert à semi-ouvert de gabarit R+T à R+1+T, 

généralement implanté à front de voirie ou en 

léger recul ; quelques petites fermes en carré 

– styles architectural ‘bâti traditionnel’
• Aire de bâti à plus faible densité.  Un 

lotissement des années ‘80 (R+T) - style 

architectural généralement traditionnel

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

XXX

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Occupation actuelle du bien

Actuellement, le site est occupé par 

une prairie pâturée.

> L’urbanisation n’impliquera pas 
d’abattage d’arbres, ni de démolition de 
constructions existantes

> La création d’une voirie d’accès 
dédiée permettra le maintien du 

chemin creux que constitue la ruelle 

Brasseur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019
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> L’urbanisation n’impliquera pas 
d’abattage d’arbres, ni de démolition de 
constructions existantes

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Occupation actuelle du bien
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une prairie pâturée.

> L’urbanisation n’impliquera pas 
d’abattage d’arbres, ni de démolition de 
constructions existantes

> La création d’une voirie d’accès 
dédiée permettra le maintien du 

chemin creux que constitue la ruelle 
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Demandes de permis d’urbanisation à  
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Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Occupation actuelle du bien

Actuellement, le site est occupé par 

une prairie pâturée.

> L’urbanisation n’impliquera pas 
d’abattage d’arbres, ni de démolition de 
constructions existantes

> Absence de talus important 

permettant une implantation des 

construction en accès direct depuis la 

rue J. Coisman.

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Sols

Sols à drainage favorable

> Test d’infiltration à réaliser pour le 
dimensionnement des dispositifs 

d’infiltration
> Terrains favorables à la construction de 

sous-sol

Sigle 

pédologi

que Type de sols

Aba1 sols limoneux à drainage naturel favorable, à 

horizon B textural et horizon A mince: moins de 

40 cm d'épaisseur (variante)

Abp0-1 sols sur matériaux limoneux à drainage naturel 

faborable et sans développement de profil (sols 

alluviaux et colluviaux) 0_1 colluvions ou 

alluvions de plus de 125 cm de profondeur ou à 

horizon B textural enfoui entre 80 et 125 cm de 

profondeur (variante)  

sAba2-3 sols limoneux sur substrat sableux à drainage 

naturel favorable (sols non gleyifiés) , à horizon B 

textural et substrat débutant entre 20 cm et 80 

cm de profondeur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Relief

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019



Relief

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019

%

%

%

%

%

%

%

%

%

Pentes : 

Pentes faibles sur le site n’induisant pas de 
contrainte spécifique pour l’urbanisation.
Pentes fortes au niveau du raccord avec les 

voiries.  Ruelle Brasseur implantée en chemin 

creux.



Relief

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 

A-TOME sprl – environnement et 

aménagement du territoire

Rue de la Laderie 11 – 5080 Emines

0473 456 175

Date : Juin 2019

3 m



Relief

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

Auteur de projet  : 
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Eaux de surface

Aléa d’inondation : 
Absence de zone d’aléa d’inondation par 
débordement de cours d’eau et par 
ruissellement concentré sur le site 

Aléa moyen le long du réseau hydrographique 

en aval du site.

Risque de ruissellement concentré 

(cartographie Lidaxes): 

Absence d’axes traversant les périmètres.

> Absence de contraintes spécifiques relatives 

à la gestion du risque d’inondation à prendre 
en compte pour le développement de 

l’urbanisation
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Risque de ruissellement concentré (cartographie Lidaxes)



Eaux de surface

Axes de ruissellement concentré: 

Absence d’axe
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Eaux de surface

PASH Dyle Gette: régime d’assainissement 
collectif

Réseau hydrographique : absence de cours 

d’eau sur le site
En aval : Ruisseau de Mille (CENN cat.2)

Bassin versant de la Dyle-Gette

Itinéraire hydrographie entre le site et le 

réseau hydrographique :

Réseau d’égout puis réseau hydrographique

> Les eaux usées seront traitées par la station 

d’épuration de  Hamme-Mille (25005/02) et 

les eaux de  ruissellement du projet seront de 

préférence infiltrées ou  rejoindront le réseau 

hydrographique. 
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Faune et flore

Absence de site repris à l’inventaire de 
la Conservation de la Nature et de site 

Natura 2000. dans un rayon de 1 km 

autour du site.

Absence d’arbre remarquable repris à 
l’inventaire sur le site.
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Mobilité

Le site est traversé par le sentier vicinal 

n°30 repris à l’Atlas des Chemins et 
sentier Vicinaux.  

> Le projet permet le maintien possible 

du principe de connexion entre la rue 

Jules Coisman et le chemin Maisin.

La ruelle Brasseur a une largeur de 3,3m 

ne permettant pas le croisement de 

véhicules compte tenu du talus actuel 

situé du côté du site visé

> Le projet évite toute atteinte à ce 

chemin pavé.
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.0

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven

XXX
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Densité brute

6 log/ha

Densité brute

3 log/ha

8,5 log/ha (ZHCR)



Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.1

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Coisman)
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.1

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.2

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.3

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Ecart : implantation

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.3

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven
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Schéma de principe 

d’implantation des 
constructions

V1.4

Implantation groupée au niveau des 

accès présentant les dénivelés les plus 

faibles

> Les constructions pourront 

s’implanter sans modifications 
importantes du relief du sol

> La réutilisation partielle des déblais 

dans les zones de jardin est encouragée 

afin de limiter le volume à évacuer

Possibilité de maintien du principe de 

sentier traversant la parcelle 197A 

(légère déviation)

Constructions suivant les principes du 

RGBSR Hesbaye (trame parcellaire, 

front bâti, volumétrie, matériaux, 

pentes de toiture)

Construction permettant le maintien en 

l’état de la ruelle Brasseur

Demandes de permis d’urbanisation à  
Hamme-Mille (Ruelle Brasseur – Rue Jules 

Coisman)

Demandeur : 

CPAS de Leuven
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Guide Régional d’Urbanisme
Art. 422. Les règles urbanistiques particulières et caractéristiques de la
Hesbaye sont les suivantes:
a. Compte tenu que par volume principal, il y a lieu d’entendre le volume
possédant le cubage le plus important et que, sans préjudice de
l’application de l’article 419, point f, le volume principal pourra être
complété par un volume secondaire distinct, ce même volume principal (ou
l’ensemble qu’il forme avec un volume secondaire adossé à un de ses
pignons) sera implanté :
- soit sur l’alignement (parallèlement ou perpendiculairement à celui-ci) ;
- soit sur une limite parcellaire latérale, avec un recul non clôturé sur
l’alignement et inférieur à une demi fois la hauteur sous gouttière du
volume principal ;
- soit avec un recul, depuis l’alignement, supérieur à une demi fois la
hauteur sous gouttière du volume principal et avec un volume secondaire
implanté sur l’alignement et éventuellement distinct du volume principal.
b. Le plan du volume principal s’inscrira dans un rectangle capable dont le
rapport façade/pignon sera compris entre 1,5 et 2.
La hauteur sous gouttière du volume principal sera équivalente au
maximum à trois niveaux, dont un partiellement engagé dans le volume de
la toiture.
La pente des versants de toiture sera comprise entre 40 degrés et 45 degrés.
c. Le matériau de parement des élévations sera :
- soit le grès ou le calcaire tendre ;
- soit une brique locale de teinte foncée ;
- soit une brique recouverte d’un badigeon de teinte blanche ;
- soit un enduit de teinte blanche.
Le badigeon ou l’enduit sera exécuté dans un délai maximal de deux ans à
dater de l’octroi du permis.
Le matériau de couverture des toitures sera :
- soit l’ardoise naturelle ou artificielle ;
- soit une tuile de teinte grise ou rouge.



Urbanisme

RGBSR Hesbaye

> Le projet intégrera les prescriptions du 

RGBSR Hesbaye et propose un structure 

urbanistique qui s’y conforme.
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Gestion des eaux
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Plantations
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De : Anne Marneffe <anne@a-tome.be>  
Envoyé : mercredi 10 mars 2021 08:40 
À : MASSON Sabrina <sabrina.masson@spw.wallonie.be>; Service Urbanisme 
<urbanisme@beauvechain.be> 
Cc : Vincent MARCHAL <info@vincentmarchal.be>; SMOES Nathalie 

<nathalie.smoes@spw.wallonie.be> 

Objet :  

Madame Masson, 
Madame Morsain,  
 

Je vous reviens suite à notre réunion concernant les 2 projets du CPAS de Leuven à 
Hamme-Mille dont j'ai repris le PV ci-après :  
  
Réunion Zoom 26 02 2021 - PV  
Présents :  
•Commune : Bourgmestre  - Madame Morsain 
•DGO4 : Madame Masson (ayant discuté précédemment du projet modifié avec Madame Smoes) 
•Demandeur : V Marchal – A Marneffe 
  
Observations :  
•DGO4 :  
•Validation des densités proposées 
•L'évolution de la configuration proposée va dans le bon sens. Note les améliorations suivantes :  
•Configuration modifiée à l’angle Coisman / Brasseur : proposition + structurée, + intéressante 
•Placette :  
•Dimensions adaptées : OK 
Adaptations souhaitées :  
- placette + minérale (plus facile pour les pompiers) 
- ouvrir (supprimer la haie et les emplacements de parking) 
- Prolonger un cheminement piéton afin d’ouvrir le projet, permettre aux promeneurs d’en profiter 
visuellement et sécurité des piétons vu l’étroitesse de la ruelle 
•Rue Jules Coisman : OK 
•Commune : 
• Quid des manoeuvres de pompiers sur la place? 
• Confirme que les modifications vont dans le bon sens  
• Souhaite d'avantage d'assurance quant à l'harmonie de l'ensemble  --> Volonté de demande de 
permis de construction groupée et par de permis d'urbanisation 
  
Si le demandeur ne souhaite pas introduire de demande de construction groupée, il a la possibilité 
d'introduire une demande de CU2 sur base du plan masse présenté (intégrant les petites 
modifications souhaitées) et sans ouverture de voirie . 

Avez-vous des remarques particulières par rapport à ce PV? 

Le demandeur envisage donc de lancer cette procédure. 

Le projet comportant une une dérogation aux normes du guide régional d’urbanisme (concernant 
l'implantation), le projet sera soumis à avis conforme du fonctionnaire délégué.  Pouvez-vous 
confirmer ce point? 

Bien à vous,  

  

mailto:anne@a-tome.be
mailto:sabrina.masson@spw.wallonie.be
mailto:urbanisme@beauvechain.be
mailto:info@vincentmarchal.be
mailto:nathalie.smoes@spw.wallonie.be
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Philippe Bunkens

Van: Vincent MARCHAL <info@vincentmarchal.be>
Verzonden: maandag 15 maart 2021 14:30
Aan: Philippe Bunkens
Onderwerp: Accord commune
Bijlagen: image001.jpg; image005.jpg

Opvolgingsvlag: Opvolgen
Vlagstatus: Met vlag

Et voici l’accord de la commune sur le PV de la réunion. 
 
Vincent MARCHAL 
Géomètre Expert 
Rue Royale 39A 
5080 EMINES 
0477/530486 
TVA BE0832.326.910 
 

---------- Forwarded message --------- 
De : Service Urbanisme <urbanisme@beauvechain.be> 
Date: mer. 10 mars 2021 à 08:58 
Subject: RE: 
To: Anne Marneffe <anne@a-tome.be> 
 

Bonjour Madame, 

  

Pas de remarque à formuler sur le compte-rendu de la réunion en visioconférence. 

  

Il ne s’agit pas d’une dérogation à un Règlement mais d’écart à une partie non réglementaire du Guide Régional 
d’Urbanisme. 
L’avis de Madame la Fonctionnaire déléguée doit obligatoirement être sollicité mais il s’agit d’un avis simple et non d’un 
avis conforme. 

  

Je reste à votre disposition pour tout renseignement complémentaire que vous jugeriez utile. 

Cordialement.  
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Carine MORSAIN 
Service du Cadre de Vie 

Agent administratif  "Urbanisme et Logement" 

 
Administration communale de Beauvechain 

Place communale, 3  
B - 1320 Beauvechain 

  

+32/(0)10/86.83.12 
     +32/(0)10/86.83.01  
     urbanisme@beauvechain.be 

  www.beauvechain.eu 

  

! Changement d’horaire du Service à dater du 2 mars 2020 – Bureau ouvert le mercredi* de 9H à 12H et de 13H30 à 16H30 et sur RDV uniquement 
les lundi et vendredi. Bureau fermé les mardi et jeudi. 

*permanence de 17H à 19H le premier mercredi ouvrable du mois. 

  

Ce message n’engage aucunement la Commune de Beauvechain et reste informel. Toute correspondance de la Commune de Beauvechain doit, 
pour être officielle, être revêtue à la fois de la signature de la Bourgmestre et de celle de la Directrice Générale. Ce message et toutes ses annexes 
sont confidentiels. Si vous n’en êtes pas le destinataire, veuillez sans délai en informer son auteur et procéder à sa suppression. Le disclaimer est 
disponible dans son entièreté sur http://www.beauvechain.eu/gdpr-view. La Commune de Beauvechain s’engage à respecter le Règlement 
européen (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif à la protection des personnes physiques à l’égard du traitement des données à caractère 
personnel et à la libre circulation de ces données, ainsi que toutes dispositions légales, décrétales ou réglementaires belges prises en conformité à 
ce Règlement. 

  

 

 

  

De : Anne Marneffe [mailto:anne@a-tome.be]  
Envoyé : mercredi 10 mars 2021 08:40 
À : MASSON Sabrina <sabrina.masson@spw.wallonie.be>; Service Urbanisme <urbanisme@beauvechain.be> 
Cc : Vincent MARCHAL <info@vincentmarchal.be>; nathalie.smoes@spw.wallonie.be 
Objet :  

 

Madame Masson, 
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Madame Morsain,  

  

Je vous reviens suite à notre réunion concernant les 2 projets du CPAS de Leuven à Hamme-Mille dont j'ai 
repris le PV ci-après :  

  

Réunion Zoom 26 02 2021 - PV  

Présents :  

•Commune : Bourgmestre  - Madame Morsain 

•DGO4 : Madame Masson (ayant discuté précédemment du projet modifié avec Madame Smoes) 

•Demandeur : V Marchal – A Marneffe 

  

Observations :  

•DGO4 :  

•Validation des densités proposées 

•L'évolution de la configuration proposée va dans le bon sens. Note les améliorations suivantes :  

•Configuration modifiée à l’angle Coisman / Brasseur : proposition + structurée, + intéressante 

•Placette :  

•Dimensions adaptées : OK 

Adaptations souhaitées :  

- placette + minérale (plus facile pour les pompiers) 

- ouvrir (supprimer la haie et les emplacements de parking) 

- Prolonger un cheminement piéton afin d’ouvrir le projet, permettre aux promeneurs 
d’en profiter visuellement et sécurité des piétons vu l’étroitesse de la ruelle 

•Rue Jules Coisman : OK 

•Commune : 

• Quid des manoeuvres de pompiers sur la place? 

• Confirme que les modifications vont dans le bon sens  

• Souhaite d'avantage d'assurance quant à l'harmonie de l'ensemble  --> Volonté de demande de permis de 
construction groupée et par de permis d'urbanisation 



4

  

Si le demandeur ne souhaite pas introduire de demande de construction groupée, il a la possibilité d'introduire une 
demande de CU2 sur base du plan masse présenté (intégrant les petites modifications souhaitées) et sans ouverture de 
voirie . 

  

Avez-vous des remarques particulières par rapport à ce PV? 

  

Le demandeur envisage donc de lancer cette procédure. 

Le projet comportant une une dérogation aux normes du guide régional d’urbanisme (concernant l'implantation), le 
projet sera soumis à avis conforme du fonctionnaire délégué.  Pouvez-vous confirmer ce point? 

  

Bien à vous, 

  

 

Anne Marneffe 
M +32 473 456 175 
T  +32 81 35 10 30 

www.a-tome.be 

 
 

 

L'absence de virus dans ce courrier électronique a été vérifiée par le logiciel antivirus Avast. 
www.avast.com  
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Philippe Bunkens

Van: Vincent MARCHAL <info@vincentmarchal.be>
Verzonden: maandag 15 maart 2021 14:29
Aan: Philippe Bunkens
Onderwerp: Accord SPW.

Opvolgingsvlag: Opvolgen
Vlagstatus: Met vlag

Bonjour, 
 
Voici déjà l’accord du SPW sur le PV de la dernière réunion. 
 
Bien à vous. 
 
Vincent MARCHAL 
Géomètre Expert 
Rue Royale 39A 
5080 EMINES 
0477/530486 
TVA BE0832.326.910 

De: MASSON Sabrina <sabrina.masson@spw.wallonie.be> 
Date: 10 mars 2021 à 09:36:53 UTC+1 
À: Anne Marneffe <anne@a-tome.be> 
Cc: Service Urbanisme <urbanisme@beauvechain.be> 
Objet: RE: 

  
Bonjour Mme. Marneffe, 
  
Je valide le PV. 
  
Concernant l’implantation, cette dernière représente un écart au RGBSR et donc pas d’avis conforme 
FD. 
  
Je vous souhaite une bonne journée. 
  
Bien à vous. 
  
De : Anne Marneffe <anne@a-tome.be>  
Envoyé : mercredi 10 mars 2021 08:40 
À : MASSON Sabrina <sabrina.masson@spw.wallonie.be>; Service Urbanisme 
<urbanisme@beauvechain.be> 
Cc : Vincent MARCHAL <info@vincentmarchal.be>; SMOES Nathalie <nathalie.smoes@spw.wallonie.be> 
Objet :  
 
Madame Masson, 
Madame Morsain,  
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Je vous reviens suite à notre réunion concernant les 2 projets du CPAS de Leuven à Hamme-
Mille dont j'ai repris le PV ci-après :  
  
Réunion Zoom 26 02 2021 - PV  
Présents :  

•Commune : Bourgmestre  - Madame Morsain 
•DGO4 : Madame Masson (ayant discuté précédemment du projet modifié avec Madame Smoes) 
•Demandeur : V Marchal – A Marneffe 
  

Observations :  
•DGO4 :  

•Validation des densités proposées 
•L'évolution de la configuration proposée va dans le bon sens. Note les améliorations 
suivantes :  

•Configuration modifiée à l’angle Coisman / Brasseur : proposition + structurée, + 
intéressante 
•Placette :  

•Dimensions adaptées : OK 
Adaptations souhaitées :  
- placette + minérale (plus facile pour les pompiers) 
- ouvrir (supprimer la haie et les emplacements de parking) 
- Prolonger un cheminement piéton afin d’ouvrir le projet, permettre aux 
promeneurs d’en profiter visuellement et sécurité des piétons vu 
l’étroitesse de la ruelle 

•Rue Jules Coisman : OK 
•Commune : 

• Quid des manoeuvres de pompiers sur la place? 
• Confirme que les modifications vont dans le bon sens  
• Souhaite d'avantage d'assurance quant à l'harmonie de l'ensemble  --> Volonté de 
demande de permis de construction groupée et par de permis d'urbanisation 
  

Si le demandeur ne souhaite pas introduire de demande de construction groupée, il a la possibilité 
d'introduire une demande de CU2 sur base du plan masse présenté (intégrant les petites modifications 
souhaitées) et sans ouverture de voirie . 
  
Avez-vous des remarques particulières par rapport à ce PV? 
  
Le demandeur envisage donc de lancer cette procédure. 
Le projet comportant une une dérogation aux normes du guide régional d’urbanisme (concernant 
l'implantation), le projet sera soumis à avis conforme du fonctionnaire délégué.  Pouvez-vous 
confirmer ce point? 
  
Bien à vous, 
  

 

Anne Marneffe 
M +32 473 456 175 
T  +32 81 35 10 30 

www.a-tome.be 

 
 

 

L'absence de virus dans ce courrier électronique a été vérifiée par le logiciel antivirus Avast. 
www.avast.com  
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Raad voor maatschappelijk welzijn

zitting van 26 oktober 2020

OCMW - VASTGOEDZAKEN
Vastgoed

Besluit Goedgekeurd

Landbouwgronden Beauvechain, Incourt en Grez-Doiceau - Pachtbeëindiging 
en afsluiten van een bezetting ter bede - Goedkeuring (2020_OCMWR_00069)

Getekend door

Samenstelling
Aanwezig:
mevrouw Dorien Meulenijzer, voorzitter van de OCMW-raad; 
de heer Mohamed Ridouani, voorzitter van het vast bureau; de heer Dirk Vansina, lid van het vast bureau; mevrouw 
Denise Vandevoort, lid van het vast bureau; mevrouw Lies Corneillie, lid van het vast bureau; mevrouw Lalynn Wadera, 
lid van het vast bureau; de heer Carl Devlies, lid van het vast bureau; de heer Thomas Van Oppens, lid van het vast 
bureau; de heer Johan Geleyns, lid van het vast bureau; mevrouw Bieke Verlinden, lid van het vast bureau; mevrouw 
Alexandra Roumans, raadslid; mevrouw Anja Verbeeck, raadslid; mevrouw Aynur Tasdemir, raadslid; de heer Bert 
Cornillie, raadslid; de heer Bruno Tobback, raadslid; de heer Christophe Stockman, raadslid; mevrouw Debby 
Appermans, raadslid; mevrouw Els Van Hoof, raadslid; de heer Erik Vanderheiden, raadslid; mevrouw Eva Platteau, 
raadslid; mevrouw Fatiha Dahmani, raadslid; de heer Fons Laeremans, raadslid; mevrouw Frieda Aerts, raadslid; 
mevrouw Frouke Wouters, raadslid; de heer Hagen Goyvaerts, raadslid; mevrouw Karin Brouwers, raadslid; mevrouw 
Katelijne Dedeurwaerder, raadslid; mevrouw Katrien Houtmeyers, raadslid; mevrouw Lien Degol, raadslid; mevrouw Lies 
Verlinden, raadslid; mevrouw Liesbeth Vandermeeren, raadslid; mevrouw Line De Witte, raadslid; de heer Lorin Parys, 
raadslid; mevrouw Lothe Ramakers, raadslid; mevrouw Mieke Vandermotte, raadslid; de heer Pieter Vandenbroucke, 
raadslid; de heer Pieterjan Vangerven, raadslid; mevrouw Sabine Vandenplas, raadslid; mevrouw Sara Speelman, 
raadslid; mevrouw Sarah Mohamed Khalif, raadslid; mevrouw Tine Eerlingen, raadslid; mevrouw Veerle Bovyn, raadslid; 
de heer Wouter Florizoone, raadslid; de heer Zeger Debyser, raadslid
mevrouw Geertrui Vanloo, algemeen directeur
Afwezig bij dit punt:
de heer David Dessers, lid van het vast bureau
Verontschuldigd:
mevrouw Ann Li, raadslid; de heer Mich De Winter, raadslid

Status

Goedgekeurd met unanimiteit

Beschrijving

Regelgeving: bevoegdheid

- de OCMW-raad is bevoegd op basis van artikel 77-78 van het decreet lokaal bestuur

Ondertekend door Beatrijs Verlinden (Signature)
Datum: 2020.10.28 18:59:47 CET
Functie: Lid van het vast bureau
Locatie: LEUVEN

Ondertekend door Geertrui Vanloo (Signature)
Datum: 2020.10.29 21:36:30 CET
Functie: Algemeen Directeur
Locatie: LEUVEN
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Juridische grond

- de verkoopregeling landbouwgronden OCMW Leuven: raadsbesluiten van respectievelijk 24 april 
2005 en 30 januari 2014

Argumentatie

Dossier OCMW Leuven: GHG 1092 - GHG (Algoet) en GHG 1091 - GHG 1108/d  (Entagri sprl)
Dossier AGSL: 190014
Ligging: Beauvechain
Goednummer: 2/359 + 2/357 + 2/378
Boekwaarde: 145.265,61 euro + 107.561 euro + 144.224,45 euro
Kadastrale ligging: Beauvechain, afdeling 2, sectie A, nummers 197/A, 185/ Z, 196/ C (en 196/ M)
Pachters: familie Algoet - sprl Entagri
Oppervlakte: respectievelijk (bestemming woongebied met landelijk karakter en agrarisch gebied)

Met besluitvorming van 27 april 2020 stemde de OCMW-raad in met de openbare verkoop van een 
aantal landbouwgronden gelegen te Beauvechain, Incourt en Grez-Doiceau. 

Ingevolge de valorisatieopdracht van het OCMW-Leuven aan het AGSL werd met besluitvorming van 
18 februari 2019 een landmeter aangesteld voor het bekomen van een verkaveling voor de percelen, 
kadastraal gekend onder Beauvechain afdeling 2 sectie A perceelnummers 197/ A en 185/ Z. 

Met schrijven van 17 juli 2020 ontvingen wij een overlijdensbericht van de heer Elie Algoet, pachter 
van enkele landbouwgronden van het OCMW-Leuven. Middels correspondentie laten de kinderen, 
tevens erfgenamen, weten een einde te willen stellen aan de lopende pachtovereenkomsten. Het 
betreft de percelen, kadastraal gekend of gekend geweest onder Beauvechain afdeling 2 sectie A: 

- nummer 185/ Z, hetzij OCMW-dossier GHG 1108/ D, met een verpachte oppervlakte van 43a39ca 
(de resterende 2/3de van het terrein wordt bewerkt door Entagri NV) en deel uitmakend van 
voormelde verkaveling;
- nummer 196/ C, hetzij OCMW-dossier GHG 1092, met een verpachte oppervlakte van 7a 20ca, 
dewelke ingevolge een buurtweg werd afgescheiden van perceel 197/A; 
- nummer 197/ A, hetzij OCMW-dossier GHG 1092, met een verpachte oppervlakte van 1ha17a21ca 
(de andere helft van het terrein wordt bewerkt door nv Entagri) en deel uitmakend van voormelde 
verkaveling;
- (nummer 196/ M, hetzij OCMW-dossier GHG1151, met een verpachte oppervlakte van 91a02ca, 
doch volgens het OCMW verpacht aan de nv Entagri ingevolge akte van huuroverlating van 2 
december 1992;
- nummer 59: niet meer gekend als een OCMW-eigendom).

Overwegende voormelde besluitvormingen en overwegende de schriftelijke opzegging door de familie 
Algoet:

- kan, conform de geldende wetgeving, voor perceelnummers 185/ Z, 196/C en 197/ A de pacht met 
notariële akte beëindigd worden zonder uitwinningsvergoeding. In het kader van de lopende 
verkavelingsprocedure kan het resterende gedeelte van de landbouwgrond in pacht blijven bij nv 
Entagri;
- kan, in afwachting van de toekomstige valorisatie en conform de besluitvorming van 31 juli 2020 
(2020_VB_0033), voor de pachtvrije delen van de perceelnummers 185/ Z, 196/C en 197/ A een 
bezetting ter bede afgesloten worden. Er werd hiertoe contact opgenomen met nv Entagri, 
vertegenwoordigd door Jean-Louis Vanderwegen, pachter van de aangrenzende delen, gekend onder 
dossiers GHG 1108/D en GHG 1091. De bezetting kan  onder volgende modaliteiten: 

- duur: onbepaalde duur met een minimumduur van 1 jaar (tot en met 1 oktober 2021);
- opzeg: de bezetter en eigenaar mogen ten allen tijde een einde stellen aan deze lopende 
overeenkomst bij aangetekend schrijven of bij deurwaardersexploot, mits inachtneming van een 
opzeggingstermijn van hetzij één, hetzij twee maanden (teneinde voldoende tijd te voorzien voor 
het oogsten); 
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- vergoeding: 250 euro/ jaar voor alle percelen, integraal betaalbaar op voorhand en ondeelbaar 
verschuldigd voor een gans jaar. 

De familie Algoet heeft ingestemd met de huidige pachtsituatie en om voor de resterende delen de 
pacht aan voormelde voorwaarden te beëindigen middels notariële akte. 

Nv Entagri, vertegenwoordigd door de heer Jean-Louis Vanderwegen, heeft zich akkoord verklaard 
met voormelde principes en heeft ons  de ondertekende overeenkomst houdende een bezetting ter 
bede bezorgd, waarvan een exemplaar als bijlage. 

Overwegende de historiek in dit dossier en gelet op de valorisaties van de terreinen, lijkt het ons 
aangewezen in te stemmen:
- met de notariële pachtbeëindiging voor de gronden gekend onder dossiers GHG 1092 - GHG 
1108/d, verpacht aan de familie Algoet; 
- met een tijdelijk gebruik van voormelde gronden door de nv Entagri; 
- met de principes en het ontwerp van bijgevoegde bezetting ter bede. 

De opbrengsten ten belope van 250 euro per jaar kunnen geboekt worden op MJP004306.

Besluit

Artikel 1

Kennis te nemen van het verslag van het AGSL aangaande:
- de lopende verkoopsprocedure van een aantal landbouwgronden gelegen te Beauvechain, Incourt 
en Grez-Doiceau en het overlijden van de heer Elie Algoet pachter van enkele percelen; 
- het verzoek van de erfgenamen om de pacht voor de betrokken percelen te beëindigen;
- het verzoek door Entagri nv om enkele percelen precair te gebruiken in afwachting van een nieuw 
vergunning- en valorisatietraject door AGSL. 

Artikel 2

Ingevolge verzoek van de rechtmatige pachtopvolgers, de kinderen van de heer Elie Algoet, en 
conform de geldende wetgeving in te stemmen om de lopende pacht voor onderstaande percelen 
(Beauvechain afdeling 2 sectie A) met notariële akte te beëindigen zonder uitwinningsvergoeding:
- nummer 185/ Z, hetzij OCMW-dossier GHG 1108/ D, met een verpachte oppervlakte van 43a39ca;
- nummer 196/ C, hetzij OCMW-dossier GHG 1092, met een verpachte oppervlakte van 7a 20ca;
- nummer 197/ A, hetzij OCMW-dossier GHG 1092 met een verpachte oppervlakte van 1ha17a21c.

Artikel 3

In afwachting van een nieuw vergunning- en valorisatietraject door AGSL voor onderstaande percelen 
(Beauvechain afdeling 2 sectie A) in te stemmen om met nv Entagri een bezetting ter bede af te 
sluiten, tegen de totaalprijs van 250 euro per jaar, volgens de modaliteiten vermeld in het verslag en in 
de bijgevoegde onderhandse overeenkomst: 
- nummer 185/ Z, hetzij OCMW-dossier GHG 1108/ D, met een oppervlakte van 43a39ca;
- nummer 196/ C, hetzij OCMW-dossier GHG 1092, met een oppervlakte van 7a 20ca; 
- nummer 197/ A, hetzij OCMW-dossier GHG 1092 met een oppervlakte van 1ha17a21ca.

Artikel 4

De voorzitter van de OCMW-raad en de algemeen directeur of de aangestelde volmachtdragers te 
machtigen om namens het OCMW Leuven:
- de onderhandse notariële akte verbonden aan de pachtbeëindiging van voormelde percelen te 
ondertekenen;
- de onderhandse overeenkomst houdende een bezetting ter bede voor voormelde percelen te 
ondertekenen en uit te voeren.

Artikel 5

De opbrengsten ten belope van 250 euro per jaar kunnen geboekt worden op MJP004306. 
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Pachtbeëindiging (04-HC-0562/040 - svb) Rep.2021/ 
REG : Leuven 2 

 
HET JAAR TWEEDUIZEND EENENTWINTIG 
Op  
Voor Ons, Stéphane VAN den BOSSCHE, Notaris met 

standplaats te Leuven (eerste kanton); Geassocieerde van de 
besloten vennootschap “Van den Bossche & de Vuyst”, 
Geassocieerde Notarissen, met zetel te Leuven, Diestsevest 
58. 

 
ZIJN VERSCHENEN : 

 
1. Het OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN 

LEUVEN, met administratieve zetel te 3000 Leuven, 
Andreas Vesaliusstraat 47, met ondernemingsnummer BTW 
BE 0208.236.927 RPR Leuven. 
Hier vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 279, §1 

van het decreet lokaal bestuur door :  
- mevrouw VANLOO Geertrui Johanna, algemeen directeur, 

wonende te 3010 Leuven (Kessel-Lo), Koning Albertlaan 
67; 

- mevrouw MEULENIJZER Dorien, voorzitter, wonende te 3000 
Leuven, Sint-Maartensdal 7 bus 302; hier zelf 

vertegenwoordigd door mevrouw VERLINDEN Beatrijs, 
wonende te 3000 Leuven, Dagobertstraat 23, ingevolge 
authentieke volmacht verleden voor notaris Isabelle 
Mostaert, te Leuven, op 22 november 2019. 

  Handelend in uitvoering van de beslissing van de Raad 
voor Maatschappelijk Welzijn van 16 oktober 2020, 

waarvan een afschrift aan onderhavige akte gehecht zal 
blijven. 
Comparanten waarvan de identiteit aangetoond werd op 
zicht van hun identiteitskaart. 
Hierna genoemd “de eigenaar”. 
 

2.a) De heer ALGOET Etienne Raymond Aline Ghislain, geboren 
te Leuven op 18 november 1963, nationaal nummer 
63.11.18-231.47, echtgenoot van mevrouw ROWART Isabelle 
Marcelle Marie Rose, wonende te 1320 Beauvechain 
(Hamme-Mille), rue Jules Coisman 34. 

2.b) Mevrouw ALGOET Martine Marie-Louise Josephine 
Ghislaine, geboren te Leuven op 24 augustus 1965, 
nationaal nummer 65.08.24-254.59, echtgenote van de 
heer VANHESTE Baudouin Edouard, wonende te 1300 Wavre, 
Rue Caule 30. 

2.c) De heer ALGOET Philippe Joël Eddy Ghislain, geboren te 
Leuven op 2 januari 1973, nationaal nummer 73.01.02-

289.27, echtgenoot van mevrouw BECK Marleen Louise 
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Léon, wonende te 1390 Grez-Doiceau, rue de la Ferme du 

Chapitre 2/1.   
 Comparanten waarvan de identiteit aangetoond werd op 
zicht van hun identiteitskaart. 
Hierna samen genoemd “de pachter”. 
 
Die Ons verklaard hebben de tussen de rechtsvoorgangers 

van de pachter en de eigenaar gesloten pachtovereenkomsten 
met betrekking tot de hierna vermelde goederen, zuiver en 
eenvoudig te beëindigen, met ingang vanaf heden. 

 
Deze pachtovereenkomsten hebben betrekking op volgende 

onroerende goederen : 

Gemeente BEAUVECHAIN – 2de afdeling – HAMME-MILLE 
1. Een perceel landbouwgrond, gelegen aan de rue Jules 

Coisman, ter plaatse genaamd ‘Champ de Mille’, 
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel 
sectie A nummer 0197/A/P0000/deel, voor een verpachte 
oppervlakte van één hectare zeventien are eenentwintig 

centiare (1ha 17a 21ca); 
 zoals omlijnd in roze kleur op het kadastraal plan dat 

aan onderhavige gehecht zal blijven. 

2. Een perceel landbouwgrond, gelegen aan de rue Jules 
Coisman, ter plaatse genaamd ‘Champ de Cortil’, 
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel 

sectie A nummer 0185/Z/P0000/deel, voor een verpachte 
oppervlakte van drieënveertig are negenendertig centiare 
(43a 39ca); 
zoals omlijnd in groene kleur op voormeld kadastraal 

plan. 

3. Een perceel landbouwgrond, ter plaatse genaamd ‘Champ de 
Mille’, gekadastreerd volgens recent kadastraal 
uittreksel sectie A nummer 0196/C/P0000, voor een 
oppervlakte volgens kadaster van zeven are twintig 
centiare (7a 20ca); 
zoals omlijnd in blauwe kleur op voormeld kadastraal 

plan. 

Hierna genoemd, “het goed” en/of “de goederen”.  
 
Oorsprong van eigendom 
Het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van 

de Stad Leuven, voornoemde eigenaar, verklaart eigenares te 
zijn van voorschreven goed om er sedert meer dan dertig 

jaar het voortdurend en onafgebroken, ongestoord, openbaar, 
niet dubbelzinnig bezit van te hebben als eigenaar. 
 

 Oorsprong van pacht 
 Voorschreven percelen waren verpacht aan de heer ALGOET 

Elie Raymond (geboren te Leuven op 1 december 1935) en zijn 
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echtgenote mevrouw JEANQUART Anne Marie Nelly Ghislaine 

(geboren te Leuven op 8 december 1939), sedert meer dan 18 
jaar. 
 De echtgenoten ALGOET – JEANQUART zijn overleden, hij 

op 12 mei 2019 en zij op 5 maart 2013, nalatende als enige 
wettelijke en voorbehouden erfgenamen hun drie kinderen, 
Etienne, Martine en Philippe ALGOET. 

De heer Paul AMEYE verklaart enige overlevende erfgenaam 
te zijn van de echtgenoten AMEYE – LICOPPE en dan ook enige 
pachter te zijn van voorschreven goed. 
 
 Bijgevolg verbindt de pachter er zich toe om vanaf heden 
het gepachte goed ter beschikking te laten, en terug te geven 

in dezelfde staat van wisselbouw, vruchtbaarheid en 
zuiverheid als bij de ingenottreding. 

 Overeenkomstig artikel 53 van de wet van 4 november 
1969, en het enig artikel der wet van 12 juni 1975, verklaart 
de pachter tevens, voor zoveel als nodig volledig af te zien 
en afstand te doen van zijn recht van voorkoop en aan zijn 

recht om dit voorkooprecht over te dragen aan derden, hem 
toegekend door de wet van 4 november 1969. 
 De pachter verbindt er zich eveneens toe de pachtprijs 
tot op de dag van zijn vertrek te vereffenen en het bewijs te 
leveren van de betaling van alle belastingen die krachtens de 
pachtovereenkomst te zijner laste zijn. 

 Deze pachtbeëindiging wordt tussen partijen 
uitdrukkelijk overeengekomen zonder vergoeding door de 
eigenaar aan de pachter, noch voor bemesting, navetten, 
winstderving en verlies van genot, noch voor alle andere 
vergoedingen voor de inneming en bezetting van voorschreven 
goederen. 

 De kosten van deze akte worden gedragen door de 
eigenaar. 
 
 BURGERLIJKE STAND 

 Ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de 
aanduidingen van de identiteit van de partijen op zicht van 

de door de wet vereiste stukken. 
 
RECHT OP GESCHRIFTEN 
Het recht op geschriften verschuldigd op onderhavige 

akte bedraagt vijftig euro (50,00 EUR). Ondergetekende 
notaris bevestigt dat dit recht in zijn handen betaald werd. 

 
ARTIKEL 9 VENTÔSEWET 
De partijen erkennen dat ondergetekende notaris hun 

aandacht erop gevestigd heeft dat elke partij de vrije keuze 
heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten 
bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer 
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tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen 

vastgesteld worden. 
De partijen hebben in dit verband verklaard dat zich 

hier volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen 
voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige 
akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden. 

De partijen bevestigen tevens dat ondergetekende 

notaris hen naar behoren ingelicht heeft over de rechten, 
verplichtingen en lasten die voor hen voortvloeien uit 
onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad 
verstrekt heeft.  
 

WAARVAN AKTE 
 Gedaan en verleden te Leuven, op het Stadskantoor, 
Professor Van Overstraetenplein 1, datum als boven. 

 Na toelichting van de akte en integrale voorlezing ervan 
en mondelinge vrije vertaling ervan in het Frans, hebben de 
partijen, aanwezig of vertegenwoordigd zoals gezegd, met ons, 
Notaris, getekend. 
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Verzaking aan recht van voorkoop Rep.2023/ 
(04-HC-0562/048) 
REG : Leuven 2 
  
 HET JAAR TWEEDUIZEND DRIEËNTWINTIG 
 Op  
 

Voor mij, Stéphane VAN den BOSSCHE, Notaris met 
standplaats te Leuven (eerste kanton); Geassocieerde van de 
besloten vennootschap “Van den Bossche & de Vuyst”, 
Geassocieerde Notarissen, met zetel te Leuven, Diestsevest 
58. 

 
IS VERSCHENEN : 

 
De besloten vennootschap ENTAGRI, met zetel te 1320 

Hamme-Mille, rue Jules Coisman 2, met ondernemingsnummer BTW 
BE 0420.624.959 RPR Nijvel.  

Opgericht ingevolge akte verleden voor notaris Guy de 
Streel, te Beauvechain, op 13 juni 1980, gepubliceerd in de 
Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 9 juli daarna onder 
nummer 1372-15. 

Waarvan de statuten voor het laatst gewijzigd werden 
ingevolge akte verleden voor notaris Benoît Colmant, te 

Grez-Doiceau, op 20 mei 2008, gepubliceerd in de Bijlage tot 
het Belgisch Staatsblad van 10 juni daarna onder nummer 
08084968. 

Hier vertegenwoordigd door haar twee statutaire 
bestuurders : 
- de heer VANDERWEGEN Jean-Louis Yves Paul Georges, 

wonende te 1390 Grez-Doiceau, avenue Felix Lacourt 182; 
- de heer VANDERWEGEN Jean-Pierre Georges Paul, wonende 

te 1320 Beauvechain (Hamme-Mille), rue Jules Coisman 
14; 
beiden tot deze hoedanigheid benoemd ingevolge 

beslissing van de buitengewone algemene vergadering van 20 

mei 2008, gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch 
Staatsblad van 10 juni daarna onder nummer 08084968. 
 Comparanten waarvan de identiteit aangetoond werd op 
zicht van de identiteitskaart. 
 Hierna de “pachter” genoemd. 
 

 In zijn hoedanigheid van pachter van de hierna 
beschreven onroerende goederen : 

Gemeente BEAUVECHAIN – 2de afdeling – HAMME-MILLE 
1. Een perceel landbouwgrond, gelegen aan de rue Jules 

Coisman, ter plaatse genaamd ‘Champ de Mille’, 
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel 

sectie A nummer 0197/A/P0000/deel, voor een verpachte 



 

 2 

oppervlakte bij benadering van één hectare vijf are 

vijfennegentig centiare (1ha 05a 95ca); 
 zoals omlijnd in gele kleur op het kadastraal plan dat 

aan onderhavige gehecht zal blijven. 

2. Een perceel landbouwgrond, gelegen aan de rue Jules 
Coisman, ter plaatse genaamd ‘Champ de Cortil’, 
gekadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel 

sectie A nummer 0185/Z/P0000/deel, voor een verpachte 
oppervlakte bij benadering van zesentachtig are 
zevenentachtig centiare (86a 87ca); 
zoals omlijnd in roze kleur op voormeld kadastraal plan. 

Hierna genoemd, “het goed” en/of “de goederen”.  
 

VERZAKING VOORKOOPRECHT 
 Welke comparant, voorafgaandelijk aan de verkoop van de 

hiervoor beschreven goederen, verklaart zuiver en eenvoudig 
en zonder voorbehoud :  
a) overeenkomstig artikel 53 van de pachtwet, te verzaken 

aan zijn voorkooprecht op voorschreven goederen en aan 

zijn recht dit voorkooprecht aan derden over te dragen, 
doch evenwel met behoud van al zijn pachtrechten; 

b) overeenkomstig artikel 48 §1, vijfde lid, van voornoemde 
wet, ondergetekende notaris vrij te stellen van 
betekening van de voorwaarden en prijs van de ontworpen 
verkoop van voorschreven goederen en van de bevestiging 

van deze verkoop. 
 
 IS HIER TUSSENGEKOMEN 
 Het OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN DE 
STAD LEUVEN, met administratieve zetel te 3000 Leuven, 
Andreas Vesaliusstraat 47, met ondernemingsnummer BTW BE 

0208.236.927 RPR Leuven. 
Vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 279, §1 van het 

decreet lokaal bestuur door :  
a) mevrouw VANLOO Geertrui Johanna, algemeen directeur, 

wonende te 3010 Leuven (Kessel-Lo), Koning Albertlaan 
67; 

b) de heer DE GEEST Hannes, voorzitter van de raad, 
wonende te 3010 Leuven (Kessel-Lo), Wijnbergenstraat 
66; hier zelf vertegenwoordigd door de heer DESSERS 
David Johannes, lid van het vast bureau, wonende te 
3010 Leuven (Kessel-Lo), Schoolbergenstraat 20, 
ingevolge volmacht verleden voor notaris Isabelle 

Mostaert, te Leuven, op 3 februari 2023; 
handelend in uitvoering van de beslissing van de Raad 
voor Maatschappelijk Welzijn van #, waarvan een 

uittreksel hieraan gehecht blijft. 
 
 Die, in zijn hoedanigheid van eigenaar van voorschreven 
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onroerende goederen verklaart voorgaande verzaking door de 

pachter voor zoveel als nodig uitdrukkelijk te aanvaarden. 
 
 Kosten 
 De kosten van deze akte zijn ten laste van de eigenaar.  
 Burgerlijke stand 

 Ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de 

aanduidingen van de identiteit van de partijen op zicht van 
de door de wet vereiste stukken. 

Recht op geschriften 
Het recht op geschriften verschuldigd op onderhavige 

akte bedraagt vijftig euro (50,00 EUR). Ondergetekende 
notaris bevestigt dat dit recht in zijn handen betaald werd. 

Artikel 9 Ventôsewet 
De partijen erkennen dat ondergetekende notaris hun 

aandacht erop gevestigd heeft dat elke partij de vrije keuze 
heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten 
bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer 
tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen 

vastgesteld worden. 
De partijen hebben in dit verband verklaard dat zich 

hier volgens hen geen tegenstrijdigheid van belangen 
voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige 
akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden. 

De partijen bevestigen tevens dat ondergetekende 

notaris hen naar behoren ingelicht heeft over de rechten, 
verplichtingen en lasten die voor hen voortvloeien uit 
onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad 
verstrekt heeft.  

Uitgifte van de akte 
Het origineel van een akte blijft gedurende een termijn 

van minstens vijftig (50) jaar in bewaring bij de 
minuuthoudende notaris. De partijen zijn gewezen op de 
mogelijkheden om de onderhavige akte online te kunnen 
consulteren, hetzij via www.naban.be, hetzij via 
www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten.  

De partijen verklaren te volstaan met deze 

mogelijkheden. 
De partijen verklaren te weten dat ondergetekende 

notaris op eerste verzoek (doch slechts eerst na vervulling 
van de wettelijk vereiste formaliteiten) een officieel 
afschrift zal sturen naar het adres per post of e-mail dat 
vermeld wordt in de aanvraag. Een eerste afschrift zal 

steeds kosteloos worden afgeleverd.  
IZIMI-digitale kluis - toegang tot NABAN 
De partijen verklaren te zijn geïnformeerd over de 

digitale kluis die ter beschikking wordt gesteld door de 
Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot) 
via het platform www.izimi.be. 
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Via zijn digitale kluis heeft elke partij toegang tot 

het gedematerialiseerd afschrift van zijn notariële akte 
bewaard in NABAN (=de authentieke bron van notariële akten - 
eveneens te raadplegen via notaris.be). 
 WAARVAN AKTE. 

Opgemaakt en verleden te Leuven in het Stadskantoor, 
Professor Van Overstraetenplein 1. 

En na integrale voorlezing en toelichting van de akte 
hebben de partijen, vertegenwoordigd zoals gezegd, getekend 
met mij, notaris. 
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Département du Sol et des Déchets
Direction de la protection des sols

Avenue Prince de Liège 15
B-5100 NAMUR (Jambes)

Fax : +32 (0)81 33 51 15
http://bdes.wallonie.be

EXTRAIT CONFORME DE LA BDES
N° 10534533

VALIDE JUSQU'AU  04/10/2023

Pour consulter la version originale du
document, scannez le code :

PARCELLE CADASTRÉE À BEAUVECHAIN 2 DIV/HAMME-MILLE/ section A parcelle n°0185 Z 000

RÉFÉRENTIEL :  PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIÈRE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles à l'administration en date du  04/04/2023. La
consultation de la Banque de Données de l'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,
vous permet d'obtenir des informations plus complètes et le cas échéant de solliciter une rectification des données.

PLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNÉES ASSOCIÉES

SITUATION DANS LA BDES

Le périmètre surligné dans le plan ci-dessous est-il :
Repris à l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou à l'inventaire des activités et
installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? :  Non

Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ? :  Non

Cette parcelle  n'est pas  soumise à des obligations au regard du décret sols

Service public de Wallonie  environnement
Avenue Prince de Liège 15  B-5100 NAMUR (Jambes)
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MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4)

Néant

²A : parcelle  (Active)  dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
remaniement du plan cadastral  (Mutation)  .

Service public de Wallonie  environnement
Avenue Prince de Liège 15  B-5100 NAMUR (Jambes)
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Géoportail de la Wallonie
220021_9.1_Cartographie de l'aléa d'inondation

Cartographie de l’aléa d’inondation (en vigueur) – Série

Aléa d’inondation par débordement et ruissellement – version raster, échelles inférieures au 1:25.000

Aléa très faible

Aléa faible

Aléa moyen

Aléa élevé

Aléa d’inondation par débordement et ruissellement, échelles comprises entre le 1:25.000 et le 1:5000

110 : Aléa faible par débordement

120 : Aléa moyen par débordement

130 : Aléa élevé par débordement

210 : Aléa faible par ruissellement

220 : Aléa moyen par ruissellement

230 : Aléa élevé par ruissellement

310 : Aléa faible par  débordement & ruissellement

320 : Aléa moyen par  débordement & ruissellement

330 : Aléa élevé par  débordement & ruissellement

Echelles supérieures au 1:5000

Echelles supérieures au 1:5000

Trames des cartes PDF au 1:10 000e de l'aléa d'inondation par débordement et par ruissellement

Trames des cartes PDF au 1:10 000e de l'aléa d'inondation par débordement et par ruissellement

Trames des cartes PDF au 1:40 000e de l'aléa d'inondation par débordement et par ruissellement

Trames des cartes PDF au 1:40 000e de l'aléa d'inondation par débordement et par ruissellement

Parcellaire cadastral 2021

Parcelles cadastrales

PR - Parcelle privative

PP - Parcelle domaine public ou domaine perdu

Bâtiments

Bâtiments

28/02/2022

Source: S.P.W.
Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif
(http://geoportail.wallonie.be/WalOnMap/)
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Cartographies des zones inondables (en vigueur) - Directive Inondation 2007/60/CE –

Zones inondables – Ruissellement (période de retour extrême)

Débit de pointe faible

Débit de pointe moyen

Débit de pointe élevé

Zones inondables – Débordement (période de retour extrême)

Hauteur d'eau indéterminée

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Zones inondables – Ruissellement (période de retour 100 ans)

Débit de pointe faible

Débit de pointe moyen

Débit de pointe élevé

Zones inondables – Débordement (période de retour 100 ans)

Hauteur d'eau indéterminée

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Zones inondables – Ruissellement (période de retour 50 ans)

Débit de pointe faible

Débit de pointe moyen

Débit de pointe élevé

Zones inondables – Débordement (période de retour 50 ans)

28/02/2022

Source: S.P.W.
Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif
(http://geoportail.wallonie.be/WalOnMap/)
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Hauteur d'eau indéterminée

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Zones inondables – Ruissellement (période de retour 25 ans)

Débit de pointe faible

Débit de pointe moyen

Débit de pointe élevé

Zones inondables – Débordement (période de retour 25 ans)

Hauteur d'eau indéterminée

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m

Hauteur d'eau entre 0 et 0,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m

Hauteur d'eau entre 0,3 et 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m

Hauteur d'eau supérieure à 1,3 m avec vitesse supérieure à 1m/s

Trame des cartes PDF des zones inondables au 1/10.000ème

Planche  1/10 000

Trame des cartes PDF des zones inondables au 1/40.000ème

Planche  1/40 000

Echelle inférieure au 1:5000

Echelle inférieure au 1:5000

Parcellaire cadastral 2021

Parcelles cadastrales

PR - Parcelle privative

PP - Parcelle domaine public ou domaine perdu

Bâtiments

28/02/2022

Source: S.P.W.
Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif
(http://geoportail.wallonie.be/WalOnMap/)
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Bâtiments

28/02/2022

Source: S.P.W.
Ce document n'a pas de valeur juridique et l'information contenue est donnée à titre indicatif
(http://geoportail.wallonie.be/WalOnMap/)



Géoportail de la Wallonie
220021_9.1_Plan d'assainissement par sous-bassin Hydrographique


